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مقدمه:
ضوابـط و مقـررات سـاخت و سـاز واحدهـاي صنعتي در سـطح شـهركها /نواحي صنعتـي و مناطق ويـژه اقتصادی به منظور دسـتيابي 
بـه توسـعه متـوازن كالبـدي و همچنيـن احصـا و بكارگيري اسـتاندارهاي مورد نيـاز حائز اهميت    مي باشـد. قدمت ضوابط سـاخت و 
سـاز واحدهـاي صنعتـي بـا ايجـاد اوليـن شـهرك هاي صنعتي در سـطح كشـور برابري مي كنـد . از آنجايي كـه پويايـي از اصول غير 
قابـل انـكار هـر پديـده زنـده محسـوب مـي گردد لـذا شـهرك / ناحيـه صنعتـي و منطقه ويـژه اقتصـادي به عنـوان يك پديـده زنده 
مسـتقر در فضـاي ملـي از ايـن امـر مسـتثني نبـوده و ضـرورت بازنگري بـر ضوابـط حاكم بر نحوه سـاخت و سـاز واحدهـاي صنعتي 
امـري بديهـي تلقـي مـي گـردد. بديـن منظور بازنگـري ضوابط مذكـور در دسـتور كار معاونت فنی سـازمان قـرار گرفـت  ونهايتا پس 

از طـرح در هيـات مديره سـازمان به تصويب رسـيد.
ضوابـط موصـوف در راسـتاي تحقـق منويـات مندرج در مـاده ۱۳ آئيـن نامه اجرايي قانون تاسـيس شـركت شـهركهاي صنعتي ايران 

اسـت. تهيه گرديده 

هدف:
 هـدف اصلـی از تهيـه ضوابـط و مقـررات سـاخت و سـاز ، تدوين ضوابطی در راسـتای ايجـاد هماهنگـی و يكنواختـی در اجرای طرح 
هـای مربـوط بـه داخـل قطعات تفكيكی بـا در نظر گرفتـن نيازهای واقعی صاحبـان صنعت و پرهيـز از به كارگيری طرح های سـليقه 
ای و همسـان سـازی طـرح هـا می باشـد، بطوريكـه اين ضوابـط بتواند، بعنوان يك مبنای مشـترك و ملـی برای احداث بنا )متناسـب 
و مرتبـط بـا مصـارف و كاربريهـای صنعتـی( در شـهرك هـا / نواحـي صنعتي و مناطق ويـژه اقتصادی و بـا در نظر گرفتـن كليه موارد 

فنـي جهـت بهـره بـرداري صاحبان صنايـع در شـهركها/ نواحي صنعتـي و مناطق ويـژه اقتصادی مد نظر قـرار گيرد.

ضوابط ساخت وساز واحدهای صنعتی 
در شهرک ها /نواحی صنعتی و

مناطق ويژه اقتصادی



۶0۶

دستورالعمل ها و شیوه نامه های سازمان صنایع کوچک و شهرک های صنعتی ایران

دامنه شمول:
واحدهاي صنعتي مستقر )طرف قرارداد (در شهركها / نواحي صنعتي و مناطق ويژه اقتصادي مي باشد.

شرح وظايف:
شـركت اسـتاني بر اسـاس درخواسـت متقاضی اقدام به بررسـي نقشـه ها به لحاظ تطبيق با ضوابط سـاخت وسـاز براي صدور مجوز 

احـداث بنـا ، نظـارت بر ضوابط سـاخت و سـاز و در صورت رعايـت آن اقدام به صـدور گواهي پايـان كار مي نمايند.

ساز و كار اجرايي و فرآيند انجام كار:
فصل اول: تعاريف

ضوابـط سـاخت و سـاز در قطعـات : مجموعـه مقرراتـي كـه چگونگـي و نحوه سـاخت و سـاز در قطعـات را تبييـن مي كنـد . مقررات 
وضع شـده در راسـتاي سياسـتها و تصميمات متخذه در جهت احداث قطعات مي باشـد.اجراي اين سياسـتها منجر به يكسـان سـازي 

سـيماي بصـري در شـهرك/ناحيه صنعتـي در گسـتره فضاي ملـي مي گردد.
سـطح احـداث: مسـاحتی از قطعـه زميـن تخصيصـي كه پـس از رعايت كليـه الزامات مندرج در ضوابط سـاخت و سـاز قابليت سـاخت 

و سـاز در آن وجود دارد.
زيربنـا: مجمـوع مسـاحت كـف هاي داراي سـقف هر طبقه كه شـامل تمام سـاختمانهاي صنعتـي، اداري، نگهباني، انبار و تأسيسـاتي 

خواهـد بـود و بـه مترمربع بيان مي شـود.
سطح اشغال: نسبت سطوح احداث شده در همكف به مساحت كل زمين كه به صورت درصد بيان می گردد.

برجلو: ضلعی از قطعه زمين است كه در جوار خيابان دسترسی قرار گرفته است.

بر جانبي: ضلعي از قطعه زمين است كه در طرفين قطعه زمين واقع شده است.
بر پشت: ضلعي از قطعه زمين است كه در مقابل بر جلو قطعه زمين واقع شده است . 

حريم: حداقل فاصله فيمابين مستحدثات مصرح در اين ضوابط را حريم می نامند.
مجـوز احـداث بنـا: مجـوزی اسـت كـه قبـل از هرگونـه عمليـات سـاخت و سـاز براسـاس نقشـه هـای تاييـد شـده توسـط مراجع 
ذيصـلاح، متقاضـی ملـزم بـه اخـذ آن از شـركت اسـتانی می باشـد. )برابر با مجـوز احداث سـاختمان وفق مـاده ۱۳ آئين نامـه اجرايی 

قانون تاسـيس شـركت شـهركهای صنعتـی ايران(
گواهـی سـاخت و سـاز: گواهـی اسـت كه براسـاس تطبيـق پيشـرفت فيزيكـی وضع موجـود با مجـوز احـداث بنای واحـد صنعتی 

توسـط شـركت اسـتانی صادر مـی گردد.
گواهـی پايـان كار: گواهـی اسـت كه به درخواسـت متقاضـی پس از تكميل عمليات سـاخت و سـاز و مطابقت با نقشـه های مصوب 
و مجـوز احـداث بنـا توسـط شـركت اسـتانی صادر مـی گردد.)برابر بـا گواهی پايان سـاختمان وفـق مـاده ۱۳ آئين نامـه اجرايی قانون 

تاسيس شـركت شـهركهای صنعتی ايران(

فصل دوم: مجوز احداث بنا، ضوابط طراحي، اجرا و نظارت
۲-۱- انجـام هرگونـه عمليـات اجرايـي در واحدهـاي صنعتـي مسـتلزم دريافـت مجـوز احـداث بنـا )بر اسـاس مفـاد دفترچه قـرارداد( 
از شـركت اسـتانی بـوده و طـرف قـرارداد ملـزم بـه رعايـت كليـه ضوابـط مربـوط بـه سـاخت و سـاز واحدهـا و رعايت مقـررات ملی 

سـاختمان، قوانيـن كار می باشـد.
تبصـره : حسـب نـوع توليـد رعايت سـاير الزامات دسـتگاههای ذيربـط در فرآيند طراحی و سـاخت واحد هـا الزامی بوده و مسـئوليت 
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عـدم رعايـت متوجه طـرف قرارداد می باشـد.
۲-۲- جهـت انجـام خدمـات طراحي،محاسـبه و نظـارت در خصـوص عمليات اجرايـي و اخذ تائيديه آنهـا ، طرف قرارداد مكلف اسـت 

مطابـق ضوابـط و مقـررات مربوطه از خدمات مهندسـی اشـخاص حقيقـی و حقوقی ذيصلاح اسـتفاده نمايد.
۲-۳- در صـورت نيـاز بـه هرگونـه تغيير در نقشـه هاي تائيد شـده طرف قرارداد مكلف اسـت نقشـه هـاي اصلاحي را بـا رعايت مفاد 

بنـد ۲-۲ به شـركت اسـتاني ارائه نمايد.
۲-۴- نظـارت ناظـر نافـی مسـئوليت طـرف قـرارداد نمـی باشـد و در صـورت تخلـف، تبعـات و مسـئوليت ناشـی از آن متوجـه طرف 

قـراداد نيـز مي باشـد.
۲-۵- طرف قرارداد مكلف است برای شروع اقدامات اجرائی با مهندس ناظر هماهنگی لازم را بعمل آورد.

۲-6- مهنـدس ناظـر مكلـف اسـت وفـق مقـررات و ضوابـط از لحاظ انطباق سـاخت و سـاز با مجوز احداث بنا و نقشـه هـاي مصوب، 
كنتـرل هـای لازم را بعمـل آورده و گـزارش هـای مرحلـه ای را به شـركت اسـتانی در مهلت مقرر ارايـه نمايند و در پايـان كار مراتب 

را گواهـی نمايد.
۲-۷- مهنـدس ناظـر در صـورت مشـاهده هرگونـه تخلف سـاخت و سـاز ملـزم به ارائه گزارش به شـركت اسـتانی بـوده و در صورت 

عـدم اعـلام تخلـف، شـركت اسـتانی می توانـد مراتب را جهـت اتخـاذ تصميم به مراجـع ذيصلاح اعـلام نمايد.
۲-8- درصورت بروز هرگونه تخلف در مراحل سـاخت و سـاز نمايندگان شـركت اسـتاني در راسـتاي نظارت بر سـاخت و سـاز واحدها 

مـي تواند مانـع ادامه عمليات اجرائي شـوند.  

فصل سوم: زير بنا
۳-۱- حداكثـر زيربنـای سـاختمان نگهبانـی 80 مترمربـع و فقـط در يـك طبقـه مـی باشـد كـه در قطعـات بـالای ۲0000 مترمربع، 

زيربنـای آن مطابـق طـرح مصـوب تـا ۱۲0 مترمربـع ، مـي توانـد افزايـش يابد.
 تبصـره: در صـورت صـدور مجـوز ورودی ديگـر بـرای واحد صنعتی توسـط معاونت فني شـركت اسـتانی احـداث سـاختمان نگهبانی 

ديگـر بلامانع می باشـد.
۳-۲- در صـورت پيشـنهاد معـاون فنـی و تاييـد مديرعامـل شـركت اسـتانی متناسـب بـا نـوع توليـد، سـطوح تجهيزات و تاسيسـات 
خطـوط توليـد روبـاز )بـه اسـتثنای پايپينگهـا(، انبار روباز و سـايت روبـاز و تصفيه خانـه های فاضـلاب      می تواند به عنوان بخشـی 

از زيربنـاي همكف )جهت محاسـبه سـطح اشـغال( لحـاظ گردد.

فصل چهارم: سطح اشغال
۴-۱- سـطح اشـغال قطعات صنعتي در شـهركها / نواحي صنعتي و مناطق ويژه اقتصادي تقاضا محور ۴0درصد و در سـاير شـهركها 

/ نواحـي صنعتـي و مناطق ويـژه اقتصادي ۳۵ درصد منظـور مي گردد.
۴-۲- سطح اشغال شامل مجموع سطوح ساختمان هاي توليدي، اداري، نگهباني، پست برق، پست گاز، انبار 

مسقف، مخازن هوايی يا زمينی ، پيش تصفيه ها و مفاد بند ۳-۲ می باشد.
۴-۳- ميـزان سـطح اشـغال فضـای سـبز ۱۵ درصـد می باشـد. جهت صرفـه جويی در مصـرف آب، فضای سـبز با گونه ها و پوشـش 

گياهـي مناسـب با اقليـم منطقه ايجـاد گردد.
تبصـره: واحدهـاي صنعتـي مـي تواننـد در صـورت عـدم امـكان رعايـت سـطح اشـغال فضاي سـبز بـه ميـزان ۱۵ درصـد، حداكثر ۵ 
درصـد از فضـاي سـبز احداثـي را خـارج از قطعه زميـن تخصيصي با هماهنگي شـركت اسـتاني در مشـاعات شـهرك/ناحيه صنعتي و 
منطقـه ويـژه اقتصـادي مربوطـه احداث نمايد و يا توسـط شـركت اسـتانی احـداث و هزينه آن به حسـاب بدهی متقاضـی لحاظ گردد.

ضوابط ساخت وساز واحدهای صنعتی در شهرک ها /نواحی صنعتی ومناطق ویژه اقتصادی
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۴-۴- در قطعاتـی كـه امـكان رعايـت حداقل سـطح اشـغال وجـود ندارد. حداقل سـطح اشـغال با رعايـت حرايم منـدرج در فصل 6 و 
تصويـب هيات مديره شـركت اسـتانی مشـخص مـي گردد.

۴-۵- در صـورت درخواسـت ايجـاد پاركينـگ توسـط طـرف قـرارداد اسـتاندارد پاركينگ مسـقف برای هر سـواری ۱۵ متـر مربع می 
باشـد . قطعـات تـا ۱000 متـر مربـع مـی تواند نسـبت بـه تامين ۲ واحـد پاركينـگ و برای قطعـات بيـش از ۱000 متر مربـع به ازای 

هـر ۱000 متـر مربـع مـازاد برآن يـك واحـد پاركينگ اضافـه گردد .

فصل پنجم: ارتفاع و طبقات
۵-۱- حداكثر تعداد طبقات ساختمان اداری ۳ طبقه )۱۲ متر بدون احتساب خرپشته( می باشد.

در صـورت درخواسـت متقاضـي مـازاد بـر احـداث سـه طبقه با ارائـه طرح و بررسـي توسـط معاونت فنـي و تائيد هيات مديره شـركت 
اسـتاني امـكان پذير مي باشـد.

 اديعنوان : ضوابط ساخت و ساز واحدهاي صنعتی در شهرکها/نواحی صنعتی و مناطق ویژه اقتص العمل:شماره دستور 
 تاریخ تصویب:

شرکت فنی واحد همکار: معاونت 
 استانی

  فنیمعاونت  واحد مسئول:
تصویب کننده:هیات مدیره سازمان صنایع کوچک و 

 شهرکهاي صنعتی
 -شماره تماس:

 کاربرد: شرکتهاي استانیحوزه  پیوست: ندارد
 مدت اعتبار دستورالعمل: نامحدود -تاریخ تجدید نظر:
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 بار ي، اداري، نگهبانی، پست برق، پست گاز، انشامل مجموع سطوح ساختمان هاي تولید سطح اشغال -4-2   
 باشد. یم 2-3و مفاد بند ها  هیتصف شیپ ، ینیزم ای ییمسقف، مخازن هوا

سبز با گونه  يادر مصرف آب، فض ییباشد. جهت صرفه جو یدرصد م 15سبز  يسطح اشغال فضا زانیم -4-3   
 منطقه ایجاد گردد. میها و پوشش گیاهی مناسب با اقل

درصد،  51تبصره: واحدهاي صنعتی می توانند در صورت عدم امکان رعایت سطح اشغال فضاي سبز به میزان 
عات در مشا درصد از فضاي سبز احداثی را خارج از قطعه زمین تخصیصی با هماهنگی شرکت استانی 5حداکثر 

ه بزینه آن ث و هو یا توسط شرکت استانی احدا یه صنعتی و منطقه ویژه اقتصادي مربوطه احداث نمایدشهرك/ناح
 حساب بدهی متقاضی لحاظ گردد.

ـــدارد. د -4-4    ـــود ن ـــغال وج ـــطح اش ـــداقل س ـــت ح ـــان رعای ـــه امک ـــاتی ک ـــغال ر قطع ـــطح اش ـــداقل س ح
 .گرددمی مشخص  و تصویب هیات مدیره شرکت استانی 6با رعایت حرایم مندرج در فصل 

ــــرارداد  -4-5    ــــرف ق ــــط ط ــــگ توس ــــاد پارکین ــــت ایج ــــورت درخواس ــــتادر ص ــــگ اس ندارد پارکین
نســـبت بـــه  متـــر مربـــع مـــی توانـــد 1000متـــر مربـــع مـــی باشـــد . قطعـــات تـــا  15مســـقف بـــراي هـــر ســـواري 

تـــر مربـــع م 1000متـــر مربـــع بـــه ازاي هـــر  1000واحـــد پارکینـــگ و بـــراي قطعـــات بـــیش از  2تـــامین 
 برآن یک واحد پارکینگ اضافه گردد .مازاد 

 

ل  طبقاتپنجفص ع و  ارتفا  م: 
 طبقه 3 يحداکثر تعداد طبقات ساختمان ادار -5-1   

 باشد. یمتر بدون احتساب خرپشته) م 12( 
 در صورت درخواست متقاضی مازاد بر احداث سه طبقه با ارائه طرح 

 و بررسی توسط معاونت فنی و تائید هیات مدیره شرکت استانی
 امکان پذیر می باشد. 
 

تصوير شماره ۱- طبقات و ارتفاع در ساختمان اداري       ساختمان اداري در ارتفاعطبقات و  -1ویر شماره تص                                                                                             
۵-۲- ساختمان نگهبانی فقط در يك طبقه با حداكثر ارتفاع ۳,۵ + متر )بدون احتساب جان پناه( می باشد. 

ساخت هرگونه پيش آمدگی)طره( از سمت معابر ممنوع می باشد                          

 اديعنوان : ضوابط ساخت و ساز واحدهاي صنعتی در شهرکها/نواحی صنعتی و مناطق ویژه اقتص العمل:شماره دستور 
 تاریخ تصویب:

شرکت فنی واحد همکار: معاونت 
 استانی

  فنیمعاونت  واحد مسئول:
تصویب کننده:هیات مدیره سازمان صنایع کوچک و 

 شهرکهاي صنعتی
 -شماره تماس:

 کاربرد: شرکتهاي استانیحوزه  پیوست: ندارد
 مدت اعتبار دستورالعمل: نامحدود -تاریخ تجدید نظر:
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  باشد. یم(بدون احتساب جان پناه) متر +  3,5طبقه با حداکثر ارتفاع  کیفقط در  یساختمان نگهبان -5-2
                           ساخت هرگونه پیش آمدگی(طره) از سمت معابر ممنوع می باشد

 
 
 

 ساختمان نگهبانی طبقات و ارتفاع در -2تصویر شماره 

 یم        متر20ز نها بالاتر اآارتفاع و طبقات ساختمانها، تاسیسات، دود کش و کلیه مستحدثاتی که ارتفاع  -5-3   
 دهیقع گردوا رهیغ ریم وتاسیسات داراي ح ،یتیانتظامی، امن ،یو مجاورت با فرودگاه، مراکز نظام یکیباشد و در نزد

یربط می ذنهاي وابط و استانداردهاي صنعتی، مشمول رعایت ضوابط و مقررات ارگااست علاوه بر رعایت کلیه ض
ی، در طراح بلاغیامربوطه و رعایت کلیه ضوابط و مقررات  يگردد و طرف قرارداد ملزم به اخذ مجوز از ارگانها

 باشد. یاجرا و بهره برداري م
 

ل   حرایم :مششفص
ساختمان هاي  ازمتر  3,5ت برهاي جانبی و پش میمترمربع حداقل حر 1000تا  صنعتی يها نیدر مورد زم -6-1

 متر 5/3حدثات با مست برَجلو میها و حداقل حر هیتصف  شیپ ،ینیزم ای ییانبار مسقف و روباز، مخازن هوا ، تولیدي
 باشد. یم

 
 تمان اداري در خارج از ساختمان تولیدمترمربع با احداث ساخ 1000حرایم در اراضی تا  وضعیت -3تصویر شماره 

 

تصوير شماره ۲- طبقات و ارتفاع در ساختمان نگهباني
   ۵-۳- ارتفـاع و طبقـات سـاختمانها، تاسيسـات، دود كـش و كليـه مسـتحدثاتي كـه ارتفـاع آنها بالاتـر از ۲0متر        می باشـد و در 
نزديكـی و مجـاورت بـا فـرودگاه، مراكـز نظامی، انتظامـي، امنيتی، تاسيسـات داراي حريم و غيره واقع گرديده اسـت عـلاوه بر رعايت 
كليـه ضوابـط و اسـتانداردهاي صنعتـي، مشـمول رعايـت ضوابـط و مقـررات ارگانهاي ذيربط مـي گردد و طـرف قرارداد ملـزم به اخذ 

مجـوز از ارگانهـای مربوطـه و رعايـت كليـه ضوابـط و مقررات ابلاغـي در طراحي، اجـرا و بهره برداري می باشـد.

فصل ششم: حرايم
6-۱- در مـورد زميـن هـای صنعتـی تـا ۱000 مترمربـع حداقل حريم برهاي جانبي و پشـت ۳,۵ متر از سـاختمان هـاي توليدي ، انبار 

مسـقف و روبـاز، مخـازن هوايـی يـا زمينی، پيش  تصفيـه ها و حداقـل حريم برَجلو با مسـتحدثات ۳/۵ متر می باشـد.



 وزارت صنعت، معـدن و تجـارت
۶0۹سازمان صنايع كوچك و شهرك هاي صنعتي ايران

 

 اديعنوان : ضوابط ساخت و ساز واحدهاي صنعتی در شهرکها/نواحی صنعتی و مناطق ویژه اقتص العمل:شماره دستور 
 تاریخ تصویب:

شرکت فنی واحد همکار: معاونت 
 استانی

  فنیمعاونت  واحد مسئول:
تصویب کننده:هیات مدیره سازمان صنایع کوچک و 

 شهرکهاي صنعتی
 -شماره تماس:

 کاربرد: شرکتهاي استانیحوزه  پیوست: ندارد
 مدت اعتبار دستورالعمل: نامحدود -تاریخ تجدید نظر:
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  باشد. یم(بدون احتساب جان پناه) متر +  3,5طبقه با حداکثر ارتفاع  کیفقط در  یساختمان نگهبان -5-2
                           ساخت هرگونه پیش آمدگی(طره) از سمت معابر ممنوع می باشد

 
 
 

 ساختمان نگهبانی طبقات و ارتفاع در -2تصویر شماره 

 یم        متر20ز نها بالاتر اآارتفاع و طبقات ساختمانها، تاسیسات، دود کش و کلیه مستحدثاتی که ارتفاع  -5-3   
 دهیقع گردوا رهیغ ریم وتاسیسات داراي ح ،یتیانتظامی، امن ،یو مجاورت با فرودگاه، مراکز نظام یکیباشد و در نزد

یربط می ذنهاي وابط و استانداردهاي صنعتی، مشمول رعایت ضوابط و مقررات ارگااست علاوه بر رعایت کلیه ض
ی، در طراح بلاغیامربوطه و رعایت کلیه ضوابط و مقررات  يگردد و طرف قرارداد ملزم به اخذ مجوز از ارگانها

 باشد. یاجرا و بهره برداري م
 

ل   حرایم :مششفص
ساختمان هاي  ازمتر  3,5ت برهاي جانبی و پش میمترمربع حداقل حر 1000تا  صنعتی يها نیدر مورد زم -6-1

 متر 5/3حدثات با مست برَجلو میها و حداقل حر هیتصف  شیپ ،ینیزم ای ییانبار مسقف و روباز، مخازن هوا ، تولیدي
 باشد. یم

 
 تمان اداري در خارج از ساختمان تولیدمترمربع با احداث ساخ 1000حرایم در اراضی تا  وضعیت -3تصویر شماره 

 

تصوير شماره ۳- وضعيت حرايم در اراضي تا ۱000 مترمربع با احداث ساختمان اداري در خارج از ساختمان توليد

 

 اديعنوان : ضوابط ساخت و ساز واحدهاي صنعتی در شهرکها/نواحی صنعتی و مناطق ویژه اقتص العمل:شماره دستور 
 تاریخ تصویب:

شرکت فنی واحد همکار: معاونت 
 استانی

  فنیمعاونت  واحد مسئول:
تصویب کننده:هیات مدیره سازمان صنایع کوچک و 

 شهرکهاي صنعتی
 -شماره تماس:

 کاربرد: شرکتهاي استانیحوزه  پیوست: ندارد
 مدت اعتبار دستورالعمل: نامحدود -تاریخ تجدید نظر:
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 تمان اداري در داخل ساختمان تولیدمترمربع با احداث ساخ 1000حرایم در اراضی تا  وضعیت -4تصویر شماره 

ساختمان هاي از متر  5ت برهاي جانبی و پش میمترمربع حداقل حر1000يبالا صنعتی يهانیدر مورد زم -6-2
می  متر 5ات ا مستحدثبو حداقل حریم بر جلو  ها هیتصف شیپ ،ینیزم ای ییتولیدي، انبار مسقف و روباز، مخازن هوا

  باشد .

 
 

 ساختمان اداري در خارج از ساختمان تولید مترمربع با احداث 1000حرایم در اراضی بیش از  وضعیت -5تصویر شماره 
 

 
 ساختمان اداري در داخل ساختمان تولید مترمربع با احداث 1000حرایم در اراضی بیش از  وضعیت -6تصویر شماره 

 

تصوير شماره ۴- وضعيت حرايم در اراضي تا ۱000 مترمربع با احداث ساختمان اداري در داخل ساختمان توليد
6-۲- در مـورد زمينهـای صنعتـی بالای۱000مترمربـع حداقـل حريـم برهـاي جانبـي و پشـت ۵ متر از سـاختمان هاي توليـدي، انبار 

مسـقف و روبـاز، مخـازن هوايـی يـا زمينـی، پيـش تصفيـه هـا و حداقل حريم بـر جلو بـا مسـتحدثات ۵ متر می باشـد . 
 

 اديعنوان : ضوابط ساخت و ساز واحدهاي صنعتی در شهرکها/نواحی صنعتی و مناطق ویژه اقتص العمل:شماره دستور 
 تاریخ تصویب:

شرکت فنی واحد همکار: معاونت 
 استانی

  فنیمعاونت  واحد مسئول:
تصویب کننده:هیات مدیره سازمان صنایع کوچک و 

 شهرکهاي صنعتی
 -شماره تماس:

 کاربرد: شرکتهاي استانیحوزه  پیوست: ندارد
 مدت اعتبار دستورالعمل: نامحدود -تاریخ تجدید نظر:
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 تمان اداري در داخل ساختمان تولیدمترمربع با احداث ساخ 1000حرایم در اراضی تا  وضعیت -4تصویر شماره 

ساختمان هاي از متر  5ت برهاي جانبی و پش میمترمربع حداقل حر1000يبالا صنعتی يهانیدر مورد زم -6-2
می  متر 5ات ا مستحدثبو حداقل حریم بر جلو  ها هیتصف شیپ ،ینیزم ای ییتولیدي، انبار مسقف و روباز، مخازن هوا

  باشد .

 
 

 ساختمان اداري در خارج از ساختمان تولید مترمربع با احداث 1000حرایم در اراضی بیش از  وضعیت -5تصویر شماره 
 

 
 ساختمان اداري در داخل ساختمان تولید مترمربع با احداث 1000حرایم در اراضی بیش از  وضعیت -6تصویر شماره 

 

تصوير شماره ۵- وضعيت حرايم در اراضي بيش از ۱000 مترمربع با احداث ساختمان اداري در خارج از ساختمان توليد

 اديعنوان : ضوابط ساخت و ساز واحدهاي صنعتی در شهرکها/نواحی صنعتی و مناطق ویژه اقتص العمل:شماره دستور 
 تاریخ تصویب:

شرکت فنی واحد همکار: معاونت 
 استانی

  فنیمعاونت  واحد مسئول:
تصویب کننده:هیات مدیره سازمان صنایع کوچک و 

 شهرکهاي صنعتی
 -شماره تماس:

 کاربرد: شرکتهاي استانیحوزه  پیوست: ندارد
 مدت اعتبار دستورالعمل: نامحدود -تاریخ تجدید نظر:
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 تمان اداري در داخل ساختمان تولیدمترمربع با احداث ساخ 1000حرایم در اراضی تا  وضعیت -4تصویر شماره 

ساختمان هاي از متر  5ت برهاي جانبی و پش میمترمربع حداقل حر1000يبالا صنعتی يهانیدر مورد زم -6-2
می  متر 5ات ا مستحدثبو حداقل حریم بر جلو  ها هیتصف شیپ ،ینیزم ای ییتولیدي، انبار مسقف و روباز، مخازن هوا

  باشد .

 
 

 ساختمان اداري در خارج از ساختمان تولید مترمربع با احداث 1000حرایم در اراضی بیش از  وضعیت -5تصویر شماره 
 

 
 ساختمان اداري در داخل ساختمان تولید مترمربع با احداث 1000حرایم در اراضی بیش از  وضعیت -6تصویر شماره 

 

 
تصوير شماره 6- وضعيت حرايم در اراضي بيش از ۱000 مترمربع با احداث ساختمان اداري در داخل ساختمان توليد

6-۳- سـاختمان اداري بـا فاصلـه حداقـل دو متـر از برَهـا احـداث مـي شـود و رعايت حرايم از سـاختمان هـاي توليدي، انبار مسـقف 

ضوابط ساخت وساز واحدهای صنعتی در شهرک ها /نواحی صنعتی ومناطق ویژه اقتصادی



۶۱0

دستورالعمل ها و شیوه نامه های سازمان صنایع کوچک و شهرک های صنعتی ایران

و روبـاز، مخـازن هوايـی يـا زمينـی و تصفيـه خانـه هـا بـراي زمينهاي تـا ۱000 متر مربـع ۳,۵ متـر و بـالاي ۱000 متر مربـع ۵ متر 
الزامـي مي باشـد.

تبصـره: در صـورت وجـود پيـش آمدگـی در سـاختمان اداري فاصله في ما بين سـالن توليـد ، انبار مسـقف و روباز ، مخـازن هوائی يا 
زمينـی و تصفيـه خانـه هـا تـا پيش آمدگي سـاختمان اداري مبناي محاسـبه حريم مي باشـد .)مشـروط بـه اينكه ارتفـاع پيش آمدگی 

تـا كف تمام شـده كمتـر از ۵/۳0 متر باشـد(
6-۴- سـاختمان نگهبانـي، پاركينـگ و نيـز فضاهايـي از قبيـل بـرق اضطـراري و يا مشـابه مـي توانند فقط در قسـمت جلـوي قطعه 
زميـن و بـدون رعايـت حرايـم واقـع گردد.)مـوارد اسـتثنا به پيشـنهاد معاونت فنی و تصويب هيات مديره شـركت اسـتانی امـكان پذير 
مـی باشـد( فاصلـه مسـتحدثات مذكـور از سـاختمان هـاي توليدي، انبـار مسـقف و روباز، مخـازن هوايی يـا زمينی و پيـش تصفيه ها 

بـراي زمينهـاي تـا ۱000 متـر مربـع ۳,۵ متـر و بـالاي ۱000 متر مربـع ۵ متر الزامي مي باشـد .
حريم ساختمان نگهباني از برهاي جانبي ۲ متر مي باشد.

تبصـره1 : در صـورت وجـود پيـش آمدگـی در مسـتحدثات فـوق الذكـر فاصلـه فـي ما بيـن از پيـش آمدگي مبنـاي محاسـبه حريم 
مي باشـد.

تبصره2 : پست گاز و برق با رعايت ضوابط ارگان های مربوطه، مي توانند بدون رعايت حريم برَجلو احداث شوند.
تبصـره3 : رعايـت حداقـل حريـم )بـراي زمينهاي زيـر ۱000مترمربع ۳,۵ متـر و بالاي ۱000 متربـع ۵ متر ( از پـلاك همجوار برای 

احـداث پيـش تصفيه، سـپتيك و مخازن آب الزامی اسـت.
تبصـره4 : در قطعـات بـزرگ )قطعـات بـا بر جلـو و بر جانبی غيـر متعارف( ، قطعات نامناسـب از نظر شـكل هندسـی ؛ فاصله منتهی 
اليـه سـاختمان نگهبانـی و اداری از سـالن توليـد ، انبـار مسـقف و روبـاز ، مخـازن هوائـی يا زمينـی و تصفيـه خانه ها بـرای اراضی تا 
۱000 متـر مربـع ۳/۵ متـر و اراضـی ۱000 متـر مربـع به بالا ۵ متر می باشـد و در سـاير قسـمتها ) به شـرط عدم وجود مسـتحدثات( 

تنهـا رعايـت حريم تـا ديوار بـر جلو الزامی اسـت.
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6-۵- واحدهـای صنعتـی كـه دسترسـی آنهـا از معابـر بـا عـرض ۲0 متـر و كمتر تامين مـی گردد می توانـد جهت تسـهيل در عبور و 
مـرور در صـورت درخواسـت نسـبت بـه عقـب نشـينی برَجلو حداكثـر تا ۳ متر بـا زاويـه ۴۵ درجه )مطابق شـكل زير( در صـورت تاييد 

معاونت فنی شـركت اسـتانی اقـدام نمايد.
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تصوير شماره ۷- ديتايل درب ورودي
  6-6- حداكثـر ميـزان مجازپيـش آمدگـي آبچـكان سـالن توليـد و انبـار بـه داخـل حريم 80 سـانتی متر مشـروط به رعايـت حداقل 
ارتفـاع ۵/۵0 متـر از انتهـاي پيـش آمدگـي بـر جانب تـا كف تمام شـده بلامانع می باشـد.در صورت عـدم رعايت حداقـل ارتفاع ۵/۵0 

متـر رعايـت حريـم جانبـي با محاسـبه ابتداي )سـر( پيـش آمدگي تـا داخل بـر جانبي الزامي اسـت. 
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شروط به رعایت ممتر  یسانت 80و انبار به داخل حریم  دیحداکثر میزان مجازپیش آمدگی آبچکان سالن تول -6-6
ت ورت عدم رعایصباشد.در  یبلامانع م کف تمام شدهتا بر جانب متر از انتهاي پیش آمدگی  50/5حداقل ارتفاع 
  ی است.انبی الزاممتر رعایت حریم جانبی با محاسبه ابتداي (سر) پیش آمدگی تا داخل بر ج 50/5حداقل ارتفاع 

 

 
 نبار به داخل حریمو ا دیپیش آمدگی آبچکان سالن تول حداکثر میزان مجاز -8تصویر شماره  

 
 پذیرد. ورت میداخلی صشد.محاسبه حریم از لبه سکو تا بربا یبلامانع م میحرا تیسکو با رعا ياجرا -6-7   

ز هر اجاز به تردد م یواحد صنعت یشرکت استان دییکه با تا یبَر باشد در صورت 2 نیدر موارد خاص که زم -6-8   
 .باشد یم یالزام یشرکت استان صیسمت به تشخ کی يبَرجلو برا تیطرف گردد رعا 2

ین زم    راي ب سالنهاا (فاصله فی ما بین فضاي سبز ت ایجاد هرگونه فضاي سبز در حرایم ممنوع می باشد. -6-9   
 )اشدمتر می ب 5متر ؛  1000متر و زمین  هاي بالاي  5/3متر ؛  1000هاي زیر 

 
ي و نما د دیوار، ورو ي  الگو م:  هفت ل   فص

از مصالح بنایی به  یلیمطابق با حدود و مختصات تحو ستیبا یقطعات م نیبرهاي پشت و جانبی ب يوارهاید -7-1
 80متر شامل 2به صورت مشبک به ارتفاع  دیمتر اجرا می شود . دیوارهاي مجاور معابر با 2صورت توپرُ به ارتفاع 

 تصوير شماره 8- حداكثر ميزان مجاز پيش آمدگي آبچكان سالن توليد و انبار به داخل حريم
6-۷- اجرای سكو با رعايت حرايم بلامانع می باشد.محاسبه حريم از لبه سكو تا برداخلي صورت مي پذيرد.

6-8- در مـوارد خـاص كـه زميـن ۲ بـَر باشـد در صورتـی كـه بـا تاييد شـركت اسـتانی واحـد صنعتـی مجاز به تـردد از هـر ۲ طرف 
گـردد رعايـت برَجلـو بـرای يـك سـمت به تشـخيص شـركت اسـتانی الزامی می باشـد.

6-۹- ايجـاد هرگونـه فضـای سـبز در حرايـم ممنـوع مـی باشـد. )فاصلـه فـی ما بين فضای سـبز تا سـالنها بـرای     زميـن های زير 
۱000 متـر ؛ ۳/۵ متـر و زميـن  هـای بـالای ۱000 متـر ؛ ۵ متر می باشـد(

فصل هفتم: الگوی ديوار، ورودي و نما
۷-۱- ديوارهـای برهـاي پشـت و جانبـي بيـن قطعـات می بايسـت مطابق بـا حدود و مختصـات تحويلـی از مصالح بنايـي به صورت 
توپُـر بـه ارتفـاع ۲ متـر اجـرا مي شـود . ديوارهـاي مجاور معابـر بايد به صورت مشـبك بـه ارتفاع ۲ متر شـامل80 سـانتی متر مصالح 
بنايـی و ۱۲0 سـانتی متـر مابقـی بـه صـورت مشـبك و نمـای ديوارهـای مشـرف به گـذر براسـاس طرح مصوب شـركت اسـتانی به 

ترتيبـی كـه داخل واحـد قابل رويت باشـد اجرا شـود.
تبصـره: در صـورت اختـلاف سـطح زميـن واحـد صنعتی با گذر همجوار به تشـخيص شـركت اسـتانی ارتفاع ديوار متناسـب با شـيب 

گذر اجـرا گردد

ضوابط ساخت وساز واحدهای صنعتی در شهرک ها /نواحی صنعتی ومناطق ویژه اقتصادی



۶۱2

دستورالعمل ها و شیوه نامه های سازمان صنایع کوچک و شهرک های صنعتی ایران

۷-۲- در مـواردی كـه قطعـه زميـن در محـل تقاطـع قـرار گرفتـه باشـد، گوشـه برهايـی از زمين كـه در تقاطع قـرار   مـی گيرد می 
بايسـتی مطابـق نقشـه تفكيكـی و ضوابـط مربوطـه بـه صـورت پخ يا قـوس سـاخته شـود و نصـب درب ورودی واحد صنعتـی در پخ 

يـا قوس مجـاز نمی باشـد.
۷-۳- جهت رعايت فضای بصری همگون ، نمای واحدهای صنعتی می بايست به تاييد شركت استانی برسد.

فصل هشتم: معابر و بخشهای عمومی
8-۱- هرگونـه دخـل و تصـرف و سـاخت و سـاز خارج از محـدوده واگذاری و تعـرض به مشـاعات عمومي و زمينهاي مجـاور  ممنوع 

. می باشد.
تبصـره 1: بـرای حفـاری پيـاده رو يـا خيابـان به منظـور نصب كليه انشـعابات، كابل كشـی، لوله گـذاری و يا نظاير آن طـرف قرارداد 
ملـزم بـه دريافـت مجـوز كتبی از شـركت اسـتانی / شـركت خدماتـی و هماهنگی با ارگانهـای ذيربط )شـركتهای گاز، مخابـرات، آب، 
توزيـع بـرق و غيـره( مـی باشـد و انجـام عمليـات مطابـق ضوابـط و مقررات توسـط افـراد يا شـركتهاي ذيصـلاح و با نظـارت ارگان 
مربوطـه بايسـتی انجـام گـردد. بديهـی اسـت جبران كليـه هزينه هـای ترميم و بازسـازی مسـتحدثات و زيرسـاخت های شـهرك به 

عهـده طرف قـرارداد می باشـد.
تبصـره 2 : اسـتفاده از معابـر عمومـي اعـم از خيابانهـا و پياده رو به منظـور پاركينگ ، انبار، باسـكول و احداث رمپ ممنوع مي باشـد 
و طـرف قـرارداد موظف اسـت متناسـب با ميزان تردد وسـايط نقليه سـبك و سـنگين، در داخل واحـد خود شـرايط ورود، خروج، پارك 

و توقـف آنهـا را ضمن رعايت ضوابـط و مقررات مربوطـه فراهم نمايد.
8-۲- اجرای پل ورودی مقابل درب واحد صنعتی با هماهنگی شركت استانی بعهده واحد صنعتی می باشد .

فصل نهم : ايمن سازی
۹-۱-رعايـت كليـه مباحـث مقـررات ملی سـاختمان در ارتبـاط با موضـوع ايمني و سـاير قوانين مربوطه توسـط طرف قـرارداد الزامی 
بـوده و لازم اسـت طـرف قـرارداد در ايـن خصوص قبل از صـدور پايـان كار؛ تاييديه هـای لازم را از مراجع ذيصلاح اخـذ نمايد. ضمنا 
رعايـت كليـه مفـاد مـاده 8۷ قانـون كار جمهوری اسـلامی ايران موضـوع رعايت ملاحظـات امور حفاظـت فنی و بهداشـت كار و اخذ 

تاييديـه هـای مربوطـه بر عهده  طـرف قرارداد می باشـد.
۹-۲- در زمـان سـاخت و سـاز، واحـد صنعتـي ضمـن رعايت كليـه قوانين و مقـررات مربوطه، ملزم بـه معرفي ناظر ايمنـی بر عمليات 

سـاخت و سـاز جهت نظارت بر ملاحظات ايمنی سـاخت و سـاز به شـركت شـهركهاي صنعتي می باشـد.
۹-۳- واحـد صنعتـی موظـف اسـت تمامی موارد مندرج در پيوسـت شـماره يك )ملاحظات ايمنـی و حفاظت كار در فعاليتهای سـاخت 

و سـاز واحدهای مسـتقر در شـهركها و نواحی صنعتی و مناطق ويژه اقتصادی- پيوسـت( را در هنگام سـاخت و سـاز رعايت نمايد.

فصل دهم: ضوابط و مقررات محيط زيستي 
۱0-۱- واحدهـاي داراي آلودگـي بـو، گـرد و غبـار، گاز و بخارات سـمي بيـش از آخرين ميزان حـدود مجاز صادره از سـازمان حفاظت 
محيـط زيسـت ملـزم هسـتند پيـش بينـي هـاي لازم را بـراي فيلتراسـيون و كنتـرل وتصفيـه آلودگي هـواي ايجاد شـده هنـگام اخذ 

مجـوز سـاخت بعمـل آورده و طـرح آن را به شـركت اسـتانی  ارائـه نمايند.
۱0-۲-پسـماند و نخاله هاي حاصل از كارهاي سـاختماني، لجن مازاد ناشـي از سيسـتم پيش تصفيه و پسـماند صنعتي و ويژه ناشـي 
از فرآينـد تبديـل و توليـد بـر اسـاس ضوابـط سـازمان حفاظت محيط زيسـت )طبـق مفاد قانـون مديريت پسـماند و آئين نامـه اجرايي 
آن( ميبايسـتي توسـط طـرف قـراداد بـه محـل هـاي مجاز مـورد تاييد سـازمان حفاظت محيط زيسـت  منتقـل و مفاد قانـون مديريت 
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پسـماند در مـورد آن رعايـت شـود. لـذا ارائـه برنامـه عملياتی مربوط بـه طرح خوداظهاری توسـط واحد صنعتـی قبل از صـدور پايانكار 
الزامی می باشـد. 

۱0-۳-نگهـداري، سـوزاندن و تخليـه هرگونـه پسـماند ويـژه، صنعتـی، عـادي، خانگـی، نخالـه و غيره در داخـل قطعات واگذار شـده، 
تفكيكـي و مشـاعات ممنـوع و طـرف قرارداد ملزم اسـت نسـبت بـه حمل و تخليه در محلهای مجاز و مشـخص شـده بـا رعايت كليه 

ضوابـط، اسـتانداردها و اصـول مربوطـه )قانـون مديريـت پسـماند و           آئيـن نامـه هاي اجرايـي آن و غيره( اقـدام نمايد.
۱0-۴-روان آب سـطحي حاصـل از بارندگـي و شستشـوي محوطـه خارجـی قطعه زمين مي بايسـت توسـط لوله و يا احـداث كانيو به 
كانـال هـا و كانيـو هاي شـبكه جمـع آوري و تخليه آبهاي سـطحي شـهرك منتقل گـردد. هدايت آبهاي سـطحي به شـبكه فاضلاب 

شـهرك مجـاز نبـوده و تخليـه فاضلاب )پسـاب( بهداشـتي و صنعتي به شـبكه هدايت آبهاي سـطحي شـهرك ممنوع مي باشـد.
۱0-۵-رقـوم خروجـي فاضـلاب و آبهـاي سـطحي بايـد بـه گونه اي طراحـي گردد كه به صورت ثقلي و با شـيب اسـتاندارد به شـبكه 
تخليـه شـود لـذا لازم اسـت رقـوم كـف قطعـه زميـن بالاتـر از معابـر واقع گـردد. اگر شـيب قطعـه زمين معكـوس و به طرف پشـت 
قطعـه باشـد طـرف قـرارداد ملـزم بـه پيـش بينی و اجـرای تمهيداتـی از قبيل كرسـي چيني و بـالا آوردن كـف قطعه زميـن و يا ملزم 

بـه پيـش بينـي پمپـاژ و غيره بـا رعايت ضوابـط مربوطه مي باشـد.
۱0-6- در كليـه در شـهركها و نواحـی صنعتـی و مناطـق ويـژه اقتصـادی، تمامـي واحدهـای دارای فاضلاب خروجی بـا كيفيت خارج 
از )بالاتـر از( محـدوده تعييـن شـده در ضمائـم دفترچـه قـرارداد )مطابق جدول شـماره۱( ملزم هسـتند پيـش بيني هـاي لازم را براي 
احـداث پيـش تصفيـه هنـگام اخـذ مجوز سـاخت بعمـل آورده و طـرح آن را به شـركت اسـتانی ارائـه نمايند. بديهی اسـت مسـئوليت 
جوابگـو نبـودن سيسـتم كنتـرل آلودگـی، بـا طرف قرارداد بوده و بررسـی شـركت اسـتانی حقی را برای ايشـان ايجاد نكرده و شـركت 

اسـتانی از پذيـرش پسـاب تا حصـول عملكرد مناسـب سيسـتم امتناع خواهـد نمود.
تبصـره1: در شـهركها و نواحـی صنعتـی و مناطق ويژه اقتصـادی داری تصفيه خانه در حـال بهره برداری، واحدهـاي داراي فاضلاب 
خروجـی بـا كيفيـت خـارج از )بالاتـر از( محـدوده تعيين شـده در ضمائم دفترچـه قرارداد )مطابق جدول شـماره۱( ميبايسـتي سيسـتم 
كنتـرل آلودگـي )پيـش تصفيـه( احـداث نمـوده و بعـد از رسـاندن بـه حـدود مجـاز ذكر شـده در جـدول مذكـور آن را به شـبكه جمع 

آوري فاضلاب شـهرك تخليـه نمايند. 
تبصـره 2: طـرح كنتـرل آلودگـي موضـوع تبصـره يـك شـامل خلاصـه گـزارش يا طرحي اسـت كـه بطور اجمـال نـكات مهم ذيل 

بايـد در آن ارائه شـود:
 كميت و كيفيت فاضلاب توليدی 

 فرآيند مورد نظر جهت كنترل آلودگي ها
 موقعيت و متراژ زمين محل احداث طرح كنترل آلودگي

 نقشه هاي P & ID و PFD و سايت پلان طرح 
 دستورالعمل بهره برداري بهينه از سيستم

تبصـره 3: طـرف قـرارداد بـراي جابجايـي و خشـك نمـودن لجن مازاد سيسـتم پيـش تصفيه خـود، بـا هماهنگـي اداره كل حفاظت 
محيـط زيسـت مي بايسـتي اقـدام نمايد.

تبصره 4 :  نصب لوله كنار گذر يا By Pass براي اين دسته از واحدها ممنوع است.
تبصـره 5 : تـا زمـان احـداث و بهـره بـرداري از تصفيـه خانه فاضلاب شـهرك صنعتـي و در موارد خـاص احداث مدول هاي توسـعه 
تصفيـه خانـه شـهرك، فاضـلاب توليـدي مي بايسـتي مطابق ضوابط سـازمان حفاظت محيط زيسـت راسـاً توسـط واحـد صنعتي دفع 

شود.
۱0-۷- در شـهركها و نواحـی صنعتـی دارای تصفيـه خانـه فاضلاب در حال بهره برداري ، صدور مجوز سـاخت و سـاز توسـعه و پايان 

ضوابط ساخت وساز واحدهای صنعتی در شهرک ها /نواحی صنعتی ومناطق ویژه اقتصادی
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كار منـوط بـه اتصال واحـد صنعتی بـه تصفيه خانه فاضلاب باشـد.
۱0-8- واحدهـای دارای تصفيـه خانـه مسـتقل كـه راسـا اقدام به تخليه پسـاب تصفيه شـده خود به آبهای سـطحی مـی نمايند ملزم 

بـه رعايـت كليـه ضوابـط و اسـتانداردهای محيط زيسـت برای تخليه پسـاب به آبهای سـطحی      می باشـند
جدولشماره۱-مقادیرمجازآلایندههادرفاضلابواحدصنعتيهنگامتخلیهبهشبكهجمعآوريفاضلابشهرك

واحدمقدارپارامتر
COD۲000ميليگرم در ليتر
BOD5۱000ميليگرم در ليتر
P H6/۵-8/۵---

ميليگرم در ليتر۵0چربي و روغن
ميليگرم در ليتر۴00سولفات ها

)T S S ( ميليگرم در ليتر۳00مواد معلق
درجه سانتيگراد۴۵درجه حرارت

كليه موادي كه باعث رسوب فاضلاب در شبكه مي شوند و 
ساير پارامترهايي كه در اين جدول نيامده و در استانداردهاي 

سازمان محيط زيست موجود مي باشد 

در حد استاندارد سازمان محيط زيست براي 
آبياري و كشاورزي

ميليگرم در ليتر

T D S۳000ميليگرم در ليتر
ميليگرم در ليترNullمواد سمي با منشاء آلي و غيرآلي

مطابق استاندارد خروجی فاضلاب برای فلزات سنگين
مصارف آبياري و كشاورزي

ميليگرم در ليتر

فصل يازدهم: مجوز احداث بنا/گواهی ساخت و ساز/گواهي پايانكار 
۱۱-۱- قبـل از اخـذ گواهـی پايـان كار در صـورت اسـتعلام از شـركت اسـتانی در خصـوص وضعيـت سـاخت و سـاز واحـد صنعتـی، 
شـركت اسـتانی پـس از تطبيـق وضـع موجود با مجوز احـداث بنا در هر مرحله از سـاخت واحد صنعتی گواهی سـاخت و سـاز )گزارش 

انطبـاق يـا عـدم انطباق بـا مجوز احـداث( صادر مـی نمايد.
۱۱-۲- مجوز احداث بنا/گواهي پايانكار مشروط به تحقق مفاد مرتبط، در اين ضوابط و مقررات مي باشد

۱۱-۳- ساخت هرگونه مستحدثات با كاربري مسكونی در داخل قطعه زمين صنعتی ممنوع ميباشد.

آدرس سامانه مورد استفاده:
  www.ISIPO.ir/ضوابط ساخت و ساز/ فني و نظارت/ معاونت فني
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مقدمه:
عـدم رعايـت الزامـات مصرح در ضوابط و مقررات سـاخت و سـاز واحدها )تخلفات سـاخت و سـاز( از چالشـهاي پيش روی شـركتهاي 
اسـتاني محسـوب مـي گـردد. نظـر بـه اينكـه وقـوع اينگونـه تخلفـات امـري اجتنـاب ناپذير بـوده و عـدم ارائه راهـكار جهـت تعيين 
تكليـف نمـودن واحدهـاي متخلـف عملا موجبـات فزوني معضلات واحدها را فراهم  مي سـازد , لـذا تدوين الحاقيـه ضوابط و مقررات 
سـاخت و سـاز واحدهـا )ضوابـط و مقـررات تخلفات سـاخت و سـاز( امري ضـروري خواهد بود. پرواضح اسـت كه عـدم رعايت ضوابط 
سـاخت و سـاز توسـط واحدها، خسـارتهاي عديـده اي را به شـهرك/ناحيه صنعتي و منطقه ويـژه اقتصادي تحميل مـي كند كه هزينه 
ارتقـا كيفـی شـهرك/ناحيه صنعـی /منطقـه ويـژه اقتصـادی  ناشـی از اقدام واحد مي بايسـت مسـتقيما توسـط واحـد متخلف صورت 
پذيرد.دسـتورالعمل حاضـر در راسـتاي بازنگـري الحاقيـه مذكـور در دسـتور كار معاونـت فنـي سـازمان قـرار گرفت كه پـس از طرح و 

تصويـب در هيـات مديـره سـازمان جهت اجرا به كليه شـركتهاي اسـتاني ابـلاغ گرديد.

هدف:
در صـورت در خواسـت متقاضـي جهـت دريافـت گواهي پايانـكار و عدم امـكان صدور گواهـي پايانـكار بدليل رعايت ننمـودن ضوابط 
سـاخت و سـاز دسـتور العمـل حاضـر بـه عنـوان راهـكار قابل ارائـه مي باشـد.در اين راسـتا سـاماندهي موضوعـات مرتبط بـا تخلفات 
سـاخت و سـاز در شـهركها / نواحـی صنعتـی و مناطـق ويـژه اقتصـادی از طريـق دسـته بنـدي موضوعـات و ارائـه راهكار بـراي هر 
موضـوع و جهـت حـل مشـكلات واحدهايي كه در طـول عمليات اجرايي، ضوابط سـاخت و سـاز را رعايت ننموده انـد و جهت دريافت 
گواهـي پايانـكار دچـار مشـكل   شـده انـد. الحاقيـه ضوابـط و مقررات سـاخت و سـاز واحدها بـا هدف تحقـق وظايف مصـرح در ماده 

۱۳ آييـن نامـه اجرايـي قانون تاسـيس شـركت شـهركهاي صنعتي ايران تهيه شـده اسـت.
دامنه شمول:

الحاقيه ضوابط ساخت وساز
واحدها  در شهرک ها /نواحی صنعتی و

مناطق ويژه اقتصادی
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هرگونه ساخت و ساز واحدها مغاير با ضوابط مربوطه در شهركها / نواحی صنعتی و مناطق ويژه اقتصادی مشتمل بر:
 ساخت و ساز بدون اخذ مجوز احداث بنا

 ساخت و ساز مغاير با مجوز احداث بنا

شرح وظايف:
شـركت اسـتانی بـر اسـاس درخواسـت طـرف قرارداد بـا رعايت مفـاد مندرج در اين دسـتورالعمل نسـبت به صـدور  گواهـي پايانكار يا 

پيگيـري قلـع بنا اقـدام نمايد.

تعاريف:
قيمـت واكـذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتی و مناطق ويـژه اقتصادی : قيمت واگذاري شـهركها / نواحـی صنعتی و مناطق 

ويـژه اقتصـادی در روز صدور گواهی پايانكار می باشـد.
هزينه ارتقا كيفی : هزينه ارتقا كيفی شهرك/ناحيه صنعتی /منطقه ويژه اقتصادی می باشد.

ساز و كار اجرايی و فرايند انجام كار:
در صـورت عـدم امـكان صـدور گواهـي پايانـكار توسـط شـركت اسـتاني بدليل عـدم رعايت ضوابط سـاخت و سـاز توسـط واحدهاي 
مسـتقر در شـهركها/نواحي صنعتـي و مناطـق ويـژه اقتصـادي ، هـر گونه اقدام جهت صـدور گواهي پايانـكار تنها با رعايـت اولويتهاي 

ذيل پيشـنهاد مـی گردد :
1-( اولويت اول:

رفع تخلف توسط واحد مورد نظر از طريق رعايت كليه الزامات مندرج در ضوابط ساخت و ساز و نهايتا صدور گواهي پايانكار 
2-(اولويت دوم:

احراز شرايط مندرج در اين بند و نهايتا صدور گواهي پايانكار واحد مورد نظر
2-1-(فرايند كار

پرونـده مـوارد عـدم رعايت ضوابط سـاخت و سـاز با تشـكيل كميته رسـيدگی به تخلفـات كه اعضـا آن مطابق جدول شـماره ۱ تعيين 
مـی گردنـد مـورد بررسـي و اعـلام نظـر قـرار مـي گيـرد و پيشـنهاد كميته با نظـر اكثريـت اعضا بـه مديرعامـل ارائه تا پـس از طرح 

در هيـأت مديره شـركت اسـتاني ، تصميمـات لازم اتخاذ گردد.
2-2-(كميته رسيدگي به تخلفات

اعضا كميته رسيدگي به تخلفات به قرار ذيل مي باشند:
جدولشماره۱-اعضاکمیتهرسیدگيبهتخلفات

سمت در كميته عنوان پست سازماني رديف
رئيس كميته معاون فني ۱
دبير كميته  مدير فني و پيمانها ۲
عضو كميته معاون برنامه ريزي )در شركتهاي گروه يك(معاون برنامه ريزي و توسعه مديريت )در شركتهاي گروه دو( ۳
عضو كميته مدير حراست ۴
عضو كميته مدير شهرك/ناحيه صنعتي/منطقه ويژه اقتصادي ۵
عضو كميته مدير حقوقي و امور قراردادها 6
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عضو كميته HSEE مدير ۷
2-3-( انواع تخلف و نحوه عمل:

نحوه عمل متناسب با نوع تخلف به قرار بندهای ۲-۳-۱ ، ۲-۳-۲ و ۲-۳-۳ طبقه بندی می گردند.

الزامات:
 ارائه مجوز تاسيس / بهره برداری معتبر واحد از مرجع ذيصلاح در كليه موارد الزامي است.

 پيگيـري هزينـه ارتقـا كيفـی  مـازاد بـر زير بنـاي تكليفـي سـاختمانهاي اداري و نگهباني بسـته به موقعيـت قرارگيـري از/در حريم 
محاسـبه مي شـود.

۲-۳-۱-ساختوسازبدوناخذمجوزاحداثبنا)واحدصنعتي(
۲-۳-۱-۱-انطباقباضوابطساختوساز

نحوه عمل:
الف( طراحي و ايجاد سيستم اعلام و اطفاء حريق مورد تائيد مراجع يا كارشناس ذيصلاح بر اساس نوع توليد و وضعيت موجود 

ب( تهيه نقشه سايت پلان و نقشه های ازبيلت و تاييديه مهندس ناظر / استحكام بنا از مهندس ذيصلاح 
ج( پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی  بـه ميـزان پنـج درصد قيمـت واگـذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصـادی به 

ازاء كل زيربنـای احداثی 
۲-۳-۱-۲-عدمانطباقباضوابطساختوسازبارعایتحداقل۳متر)برایفواصلیکهدرضوابطساختوسازمشمول

رعایتحریم۵یا۳/۵مترمیباشند(
نحوه عمل:

الف( طراحی و ايجاد سيستم اعلام و اطفاء حريق مورد تاييد مراجع يا كارشناس ذيصلاح بر اساس نوع توليد و 
وضعيت موجود. 

ب( تهيه نقشه سايت پلان ، نقشه های ازبيلت و تاييديه مهندس ناظر / استحكام بنا از مهندس ذيصلاح 
ج( پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی  بـه ميـزان پنـج درصد قيمـت واگـذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصـادی به 
ازاء كل زيربنـای احداثـی در قالـب رعايـت ضوابـط سـاخت و سـاز به اضافـه يك برابـر قيمت واگـذاري روز شـهركها / نواحی صنعتی 
و مناطـق ويـژه اقتصـادی بـه ازاء زيربنـای واقـع در حريـم جهـت قراردادهای تـا پايان سـال ۹۵ و بـرای قراردادهای پـس از آن چهار 

برابـر قيمـت واگـذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتـی و مناطق ويژه اقتصـادی بـه ازاء زيربنای واقـع در حريم.
د( اخذ تعهد محضری مبنی بر قبول مسئوليت هرگونه حادثه از طرف قرارداد.

هـ( ارائه رضايت نامه محضری از واحد همجوار محدوده ای كه در آن حريم رعايت نگرديده است.
نكتـه : بـرای واحدهايـی كـه كمتر از سـطح اشـغال مجاز نسـبت به سـاخت و سـاز اقـدام نمـوده اند ، كاهش سـطح اشـغال ؛ حداكثر 
۱۵ درصـد كمتـر از سـطح اشـغال مصـوب منظـور گـردد و پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی  بـه ميزان پنـج درصـد قيمت واگـذاري روز 
شـهركها / نواحـی صنعتـی و مناطـق ويـژه اقتصـادی بـه ازاءزير بناي كاهـش يافته نسـبت به حداقل زير بناي لازم)بر اسـاس سـطح 

اشـغال تكليفي(
۲-۳-۲-ساختوسازمغایربامجوزاحداثبنا)واحدصنعتي(

در اين بند سطح اشغال در نقشه های مرتبط با مجوز احداث بنا مبنا می باشد .
۲-۳-۲-۱-انطباقباضوابطساختوساز

نحوه عمل:

الحاقیه ضوابط ساخت و ساز واحدها  در شهرک ها /نواحی صنعتی و مناطق ویژه اقتصادی
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الف( جانمايی )چيدمان( اجزا واحد صنعتی در زمين تخصيصی
الف-۱( اصلاح نقشه ها ،تاييد مهندس ناظر /  استحكام بنا از مهندس ذيصلاح 

الـف-۲(  پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی  بـه ميـزان دو و نيـم درصـد قيمـت واگـذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتـی و مناطـق ويژه 
اقتصـادی بـه ازاء زيربنـاي خـلاف مجـوز احـداث بنا

ب(كاهش سطح اشغال)حداكثر به ميزان 15 درصد، كمتر از سطح اشغال مصوب(/زير بنا 
ب-۱( اخذ موافقت بانك ارائه دهنده تسهيلات)در صورت دريافت تسهيلات(

ب-۲( تاييد مهندس ناظر /  استحكام بنا از مهندس ذيصلاح و اصلاح نقشه ها
ب-۳(  پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی  بـه ميزان دو و نيـم درصد قيمت واگذاري روز شـهركها / نواحی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصادی 

بـه ازاء زيربنـاي كاهـش يافته نسـبت به مجـوز احداث بنا /حداقل زير بنا )بر اسـاس سـطح اشـغال تكليفي(
ج(افزايش سطح اشغال/زير بنا

ج-۱( تاييد مهندس ناظر /  استحكام بنا از مهندس ذيصلاح و اصلاح نقشه ها
ج-۲(  پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی  به ميـزان دو و نيم درصد قيمـت واگذاري روز شـهركها / نواحی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصادی 

بـه ازاء زيربنـاي مازاد بر مجـوز احداث بنا 
۲-۳-۲-۲-عدمانطباقباضوابطساختوسازبارعایتحداقل۳متر)برایفواصلیکهدرضوابطساختوسازمشمول

رعایتحریم۵متریا۳/۵مترمیباشند(
در صورت ارائه موارد زير گواهی پايانكار صادر می گردد :

الف( جانمايی )چيدمان( اجزا واحد صنعتی در زمين تخصيصی 
نحوه عمل:

الف-۱( اصلاح نقشه ها، تاييد مهندس ناظر / استحكام بنا از مهندس ذيصلاح 
الـف-۲( پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی  بـه ميـزان دو و نيـم درصـد قيمـت واگـذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتـی و مناطـق ويـژه 
اقتصـادی بـه ازاء زيربنـاي خـلاف مجـوز احـداث بنـا بعـلاوه پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفی  بـه ميزان يـك برابـر قيمت واگـذاري روز 
شـهركها / نواحـی صنعتـی و مناطـق ويـژه اقتصـادی بـه ازاء زيربنـای واقـع در حريـم جهـت قراردادهـای تا پايـان سـال ۹۵ و برای 
قراردادهـای پـس از آن چهـار برابـر قيمـت واگـذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصـادی به ازاء زيربنـای واقع در 

يم. حر
الف-۳( طراحی و ايجاد سيستم اعلام و اطفاء حريق مورد تاييد كارشناس ذيصلاح بر اساس نوع توليد و وضعيت موجود 

الف-۴( اخذ تعهد محضری مبنی بر قبول مسئوليت هرگونه حادثه از طرف قرارداد 
الف-۵( ارائه رضايت نامه محضری از واحد همجوار محدوده ای كه در آن حريم رعايت نگرديده است.

ب( در صورت كاهش سطح اشغال)حداكثر به ميزان 15 درصد كمتر از سطح اشغال مصوب(/زير بنا
نحوه عمل:

ب-۱( در خواست طرف قرارداد و اخذ موافقت بانك ارائه دهنده تسهيلات)در صورت دريافت تسهيلات(
ب-۲( اصلاح نقشه ها، تاييد مهندس ناظر / استحكام بنا از مهندس ذيصلاح 

تبصـره: واحدهايـی كـه بـه صـورت فـوق كاهـش زير بنـا داده می شـود به هيـچ عنـوان امكان تفكيـك برای طـرف قـرارداد وجود 
ندارد.

ب-۳( پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی  به ميـزان دو و نيم درصد قيمـت واگذاري روز شـهركها / نواحی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصادی 
بـه ازاء زيربنـاي كاهـش يافتـه نسـبت بـه مجـوز احـداث بنا/حداقل زير بنا)بر اسـاس سـطح اشـغال تكليفي( بعـلاوه پرداخـت هزينه 
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ارتقـا كيفـی  بـه ميـزان يـك برابـر قيمـت واگذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتـی و مناطق ويـژه اقتصادی بـه ازاء زيربنـای واقع در 
حريـم جهـت قراردادهـای تـا پايان سـال ۹۵ و بـرای قراردادهای پس از آن چهـار برابر قيمت واگـذاري روز شـهركها / نواحی صنعتی 

و مناطـق ويـژه اقتصادی بـه ازاء زيربنای واقـع در حريم.
ب-۴( طراحی و ايجاد سيستم اعلام و اطفاء حريق مورد تاييد كارشناس ذيصلاح بر اساس نوع توليد و وضعيت موجود 

ب-۵( اخذ تعهد محضری مبنی بر قبول مسئوليت هرگونه حادثه از طرف قرارداد 
ب-6( ارائه رضايت نامه محضری از واحد همجوار محدوده ای كه در آن حريم رعايت نگرديده است. 

ج- در صورت افزايش سطح اشغال/زير بنا
نحوه عمل:

ج-۱( در خواست طرف قرارداد 
ج-۲( اصلاح نقشه ها، تاييد مهندس ناظر / استحكام بنا از مهندس ذيصلاح 

ج-۳( پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی   به ميـزان دو و نيم درصد قيمـت واگذاري روز شـهركها / نواحی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصادی 
بـه ازاء زيربنـاي مـازاد بـر مجـوز احـداث بنا به اضافـه پرداخـت هزينه ارتقا كيفـی  به ميـزان يك برابر قيمـت واگذاري روز شـهركها 
/ نواحـی صنعتـی و مناطـق ويـژه اقتصـادی بـه ازاء هـر مترمربع زيربنـای واقع در حريم جهـت قراردادهـای تا پايان سـال ۹۵ و برای 
قراردادهـای پـس از آن چهـار برابـر قيمـت واگـذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصـادی به ازاء زيربنـای واقع در 

حريم.
ج-۴( طراحی و ايجاد سيستم اعلام و اطفاء حريق مورد تاييد كارشناس ذيصلاح بر اساس نوع توليد و وضعيت موجود 

ج-۵( اخذ تعهد محضری مبنی بر قبول مسئوليت هرگونه حادثه از طرف قرارداد
 ج-6( ارائه رضايت نامه محضری از واحد همجوار محدوده ای كه در آن حريم رعايت نگرديده است

۲-۳-۳-سایرموارد:
كليـه مـوارد تخلف/بخشـي از تخلـف واحـد كـه در بنـد هـاي ۲-۳-۱ و ۲-۳-۲ قابليـت پيگيـري ندارنـد )سـاير تخلفـات سـاخت و 
سـازهاي صنعتـي و كليـه تخلفـات واحدهـاي صنفـي/ كارگاهـي كـه فاقـد مجوز/خـلاف مجـوز احـداث بنا/ بـر خلاف طـرح مصوب 
اقـدام بـه سـاخت و سـاز نمـوده انـد( شـركت اسـتانی می تواند نسـبت به صـدور گواهی پايـان كار بـا رعايت مـوارد ذيل اقـدام نمايد.

نحوه عمل:
الف(طراحی و ايجاد سيستم اعلام و اطفاء حريق مورد تاييد مراجع يا كارشناس ذيصلاح بر اساس نوع توليد و وضعيت موجود. 

ب( ارائه نقشه ها ، تأييديه مهندس ناظر /  استحكام بنا از مهندس ذيصلاح.
ج( پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفـی بـه ميـزان دو برابر قيمت واگـذاري روز شـهركها / نواحی صنعتـی و مناطق ويژه اقتصـادی واحدهاي 
صنعتـي بـه ازاء زيربنـای واقـع در حريـم كمتـر از ۳ متر جهـت قراردادهای تا پايان سـال ۹۵ و بـرای قراردادهای پـس از آن پنج برابر 

قيمـت واگذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتی و مناطق ويـژه اقتصادی.
د( بـه ازاء كل زيربنـاء بـرای واحدهـای كارگاهـی/ صنفـی فاقـد مجـوز احـداث بنـا بـه ميـزان ۵% قيمت واگـذاري روز واحـد و برای 
واحدهـای كارگاهی/صنفـي خـلاف مجـوز احـداث بنا به ميـزان ۲/۵% قيمت واگـذاري روز واحد.)به اسـتثناء مباحث مربـوط به حرايم 

كـه بـه ازاء هـر متـر مربـع تخلـف در حرايـم پرداخـت هزينه ارتقـا كيفی  به ميـزان دو برابـر قيمت واگـذاري روز(
هـ( اخذ تعهد محضری مبنی بر قبول مسئوليت هرگونه حادثه از طرف قرارداد.

و( ارائه رضايت نامه محضری از واحد همجوار محدوده ای كه در آن حريم رعايت نگرديده است.
)بـه اسـتثنای مراكـز صنعتـي كـه قبـل از تحت پوشـش قرار دادن سـاخت و سـاز در آن انجـام گرفته )نواحـی صنعتی انتقالـی از جهاد 

))... و  كشاورزی 

الحاقیه ضوابط ساخت و ساز واحدها  در شهرک ها /نواحی صنعتی و مناطق ویژه اقتصادی
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ز( در خصـوص تغييـر كاربـري انجـام شـده در واحدهـاي كارگاهـي و صنفي)توليدي،توزيعي،خدماتـي(، پرداخت هزينه ارتقـا كيفی  به 
ميـزان سـه برابـر قيمـت واگذاري روز شـهركها / نواحـی صنعتی و مناطـق ويژه اقتصادی بـه ازاء هـر مترمربع زيربنـای تغيير كاربري 
يافتـه بـا رعايـت ضوابـط و مبانـي شهرسـازي و زيسـت محيطـي  عمـال گردد.)بـه هيـچ عنوان امـكان تفكيك بـرای طرف قـرارداد 

وجـود ندارد(
ح( بـرای ديـوار پيرامونـی واحـد ، پرداخـت هزينـه ارتقـا كيفی  برابر قيمـت واكذاري روز بـه ازاء هر مترمربع از سـطح ديوار اجرا شـده 

بـر خلاف ضوابـط مربوطه.
ط(در شـهركها و نواحـی صنعتـی كـه قبـل از تحـت پوشـش قرار گرفتن توسـط شـركت اسـتانی بـه تولی گـری سـاير ارگانها/نهادها 
ايجـاد شـده و سـاخت و سـاز در آن صـورت پذيرفتـه اسـت )نواحـی صنعتـی انتقالـی از جهـاد كشـاورزی و ...( نحوه عمل و محاسـبه 

هزينـه ارتقـا كيفـی  بـه عهـده هيات مديره شـركت اسـتانی می باشـد.
تبصره1- هر گونه تغيير كاربري در واحدهاي صنعتي تابع ضوابط و مقررات خاص خود مي باشد.

تبصـره2- صـدور پايـان كار در صورت وارد آمدن خسـارت از سـوي طرف قرارداد به مشـاعات شـهرك/ ناحيه صنعتـي و منطقه ويژه 
اقتصـادي ، منـوط بـه اصـلاح و جبـران كليه خسـارات وارده به مشـاعات شـهركها / نواحی صنعتـی و مناطق ويژه اقتصادی براسـاس 

نظـر كميته رسـيدگی به تخلفات می باشـد.
تبصره3- كليه واحدها ملزم به اجرای ديوار، پيرامون اراضي خود مي باشند.

تبصره4- ايجاد مخازن قير، مخازن دفنی و غير دفنی انفجاری درحرايم ممنوع مي باشد.
تبصره5- ايجاد درب واحد در محل تقاطع معابر ممنوع ميباشد.

تبصـره 6-بـراي قطعاتـي كـه ابعـاد و انـدازه قطعـه به گونه اي اسـت كه رعايـت كليه ضوابط سـاخت و سـاز امكان پذير نمي باشـد 
حداكثر سـطح اشـغال پس از رعايت كليه مفاد ضوابط سـاخت و سـاز)به اسـتثنا سـطح اشـغال تكليفي( مبناي محاسـبه سـطح اشـغال 

مي باشـد.
تبصـره 7- فصـل نهـم و دهـم ضوابط سـاخت و سـاز واحدهـاي صنعتـي در شـهركها/نواحي صنعتـي و مناطق ويژه اقتصـادي لازم 

الاجـرا مي باشـد.
تبصره 8- ساخت هرگونه مستحدثات با كاربري مسكوني ممنوع مي باشد.

3-(اولويت سوم:
بـه شـركت اسـتانی اجـازه داده مـی شـود با توجـه به شـرايط متقاضيـان در قالب بنـد ۲-۱ كليه موارد تخلف سـاخت و سـاز واحدها را 

مـورد رسـيدگي و تصميم گيری قـرار دهد.
4- الزامات:

۳-۱- بـرای شـهركها و نواحـی صنعتـی كـه اراضـی آنهـا به صـورت مزايده به فـروش می رسـند ملاك محاسـبه هزينـه ارتقا كيفی  
بـرای قيمت واگـذاري روز ، قيمت كارشناسـی می باشـد .

۳-۲- نقـل و انتقـال واحدهـای صنعتـی كـه در شـرايط اخـذ گواهـی يـا پايانـكار نمی باشـند و ضوابـط و مقـررات مربوطـه را رعايت 
ننمـوده انـد از طريـق ايـن الحاقيه قابليـت پيگيـری دارند .
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